2025.gada 21.novembris

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Aizkraukles novada, Aizkraukle, Lacplésa iela 14
piespiedu pardoS$anas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Ligitai Gulbei

Cienljama kundze!

Péc Jasu pasatjuma esam veikusi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 3201 003 0101, kas atrodas
Aizkraukles novada, Aizkrauklé, Lacplésa iela 14, ir registréts Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1
un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3201 003 0101 un kopgjo platibu 0,815 ha un bara, bérnu
kafejnicas un veikala jaunbiives ar kadastra apzimé&jumu 3201 003 0101 un kopé&jo platibu 1540,6 m2 (turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”) novértesanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu
pardo$anas veértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Ligitai Gulbei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértetaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Aizkraukles
novada, Aizkraukle, Lacplésa iela 14, 2025.gada 18.novembrT* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba
izsoles vajadzibam ir

36 900 (trisdesmit sesi tikstosi devini simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama Ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais ipaSums Nekustamais Tpasums, kas atrodas Aizkraukles novada, Aizkraukle, Lacplesa
iela 14.

1.2 Vertéjuma pasititajs Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.100 zvérinata tiesu izpilditaja Ligita Gulbe.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums 2025.gada 18.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas Fiziska persona. Pamats: 2014.gada 18.junija pirkuma ligums.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs | Zemes gabals ar kadastra numuru 3201 003 0101 un kopéjo platibu 0,815 ha.
Bara, kafejnicas un veikala €kas jaunbdve ar kadastra apziméjumu 3201 003
0101 001 un kopéjo platibu 1540,6 m2.
1.8 Pasreizéja izmantoSana Neapbivéts zemes gabals.
1.9 Planota/atjauta izmantoSana | Publiskas apblves teritorija (P).

saskana ar atfistibas planu

1.10 Labakais izmanto$anas Zemes gabals, kas piemérots publiskai apbavei.
veids
1.11 Vertéjuma izmantota Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1 noraksts.
informacija Paskaidrojuma raksts ekai Nr.BIS-BV-2.1-2020-2437.
Bives tehniskas inventarizacijas lietas plana kopija.
Topografiska plana kopija.

Ekas jaunbives nojauk$anas skaidrojoais apraksts.

Bivdarbu apjoma saraksts.

Aizkraukles novada pasvaldibas bivvaldes izzina par bives neesamibu Nr.BIS-
BV-23.1-2021-6.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime -
apgratinajumi ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu -
0,0582ha.
1.13 Negativi ietekméjoSie Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1 lll.dalas 1.iedala izdarita
apgratinajumi atzime - uz zemes gabala atrodas uznémuma “Vérding” jaunbive.
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums | Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1 Il.dalas 2.iedala izdaritas
ir brivs no sekojoSiem atzimes.
apgratinajumiem Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1 IV.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.
1.15 Citi izdartie pienémumi - vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.
1.16 Papildus informacija - zemesgramatu nodalljuma registréta bara, kafejnicas un veikala jaunbave ar

kadastra apziméjumu 3201 003 0101 001 ir demontéta (skat.pielikumos),
tadél netiek aprakstita un aprékinos netiek nemta véra.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/main
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D PUBLISKAS APROVES TERTORIAP)

Informacijas avots: aizkraukles_tp_pilsetas_ciema_plan_sit_2014-2026%20(21).pdf
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3.FOTOATTELI

Piebrauk$ana no Lac¢pléesa ielas puses
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Verteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Aizkraukles novada, Aizkraukles pilséta, kvartala, ko veido Daugavas
upe un Lacplésa iela. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un elektrovilcienu
satiksme. Tuvaka marsruta autobusa pieturvieta atrodas uz Lacplésa ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Aizkraukle” ir
aptuveni 3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Aizkraukles novada, Aizkraukles pilséta uzskatams par labu.

XXX X[ > [ X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3201 003 0101 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopgjo platibu 0,815 ha un kadastra apziméjumu 3201 003 0101.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Lacplésa ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu, talak aptuveni 70 m pa piebraucamo celu, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona cela segumu.
Ipadums robeZojas ar pasvaldibas Tpasumiem, vet piebrauk3anai pie zemes gabala nav noteikts cela servitits.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta, bet nav juridiski sakartota.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots publiskai apbavei.

4.4. Publiskas apbuives teritorija

63. Galvend izmantoSana:

63.1. Publiska apbiive un teritorijas izmantoSana:

63.1.1. biroju éku apbiive;

63.1.2. tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive;

63.1.3. tirisma un atpiitas iestazu apbiive;

63.1.4. izglitibas un zindtnes iestazu apbiive;

63.1.5. veselibas aizsardzibas iestazu apbiive;

63.1.6. socidalas apripes iestazu apbiive;

63.1.7. sporta bivju apbiive;

63.1.8. kultiiras iestazu apbiive;
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63.1.9. aizsardzibas un drosibas iestazu apbiive;
63.1.10. dzivnieku apriipes iestazu apbiive;

63.1.11. religisko organizdaciju éku apbive.

63.2. Publiska artelpa:

63.2.1. labiekartota publiska artelpa.

14 64. Papildizmantosana:

64.1. Dzivojama apbiive un teritorijas izmantoSana:
64.1.1. rindu maju apbiive;

64.1.2. daudzdzivokJu maju apbive.

65. Saja teritorija tiek pielauti Sadi apbitves parametri:
65.1. Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums nedrikst parsniegt 30%.

65.2. Zemes vientbas minimalda briva teritorija nedrikst biit mazaka par 35%, bet pirmsskolas bérnu

iestades zemes vienibas brivajai teritorijai jabiit ne mazakai par sis iestades stavu kopéjo platibu.

65.3. Maksimalais stavu skaits visai apbiivei teritorija — 4 stavi.
65.4. Maksimalais apbiives augstums lidz jumta korei — 20 metri lidz jumta korei.
Informéacijas avots: https://www.aizkraukle.lv/lv/media/18024/download?attachment

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, dabigs zalajs un koku/krimu audze.
Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem dallgji ir norobeZots ar metala stabos

stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir slikts.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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